Satzung
der Stadt Fiirstenwalde/Spree iiber die Erhebung von Straflenbaubeitriagen

Auf der Grundlage der §§ 5 und 35 Abs. 2 Ziff. 10 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001 (GVBL. 1/01 S. 154), zuletzt gedndert durch
Art. 6 des 2. Gesetzes zur Entlastung der Kommunen von pflichtigen Aufgaben vom 17.12.2003
(GVBL. 1/03 S. 294 und 298) und Art. 7 des Gesetzes zur Anpassung verwaltungsrechtlicher
Vorschriften an den elektronischen Verkehr vom 17.12.2003 (GVBL /03 S. 298 und 303), in
Verbindung mit den §§ 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Brandenburg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.03.2004 (GVBI. I/04 S. 174), zuletzt gedndert durch Gesetz
zur Anderung des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Brandenburg vom 29.06.2004 (GVBI.
1/04 S. 272), hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 10.03.2005 die folgende
Satzung beschlossen:

§1
Beitragstatbestand

Zum teilweisen Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und
Verbesserung (nachfolgend Bau genannt) von Offentlichen StraBen, Wegen oder Pldtzen
(nachfolgend Anlagen genannt) und als Gegenleistung fiir die den Beitragspflichtigen durch die
Moglichkeit der Inanspruchnahme der Anlagen gebotenen besonderen Vorteile, erhebt die Stadt
Fiirstenwalde/Spree (nachfolgend Stadt genannt) Strafenbaubeitrdge (nachfolgend Beitrdge
genannt) nach MaBgabe dieser Satzung.

§2

Beitragsmafistab

(1) Beitragsfdhig ist insbesondere der Aufwand fiir:
a) den Erwerb und die Freilegung der fiir den Bau der Anlagen bendtigten Flachen,
hierzu zahlt auch der Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen bereitgestellten
Flachen zum Zeitpunkt des Baubeginns,
b) den Bau der Anlagen.

) Bestandteile der Anlagen und des Baues kdnnen sein:
a) Fahrbahnen (auch als Mischverkehrsflache),
b) Einrichtungen fiir die Oberflachenentwasserung,
) Radwege,
d) Gehwege,
e) kombinierte Rad- und Gehwege,
f) Parkflachen,
g) Beleuchtungseinrichtungen,
h) unselbstandige Griinanlagen,
)] Bushaltebuchten,
) Mdoblierung (fest aufgestellte Papierkdrbe, Sitzbanke und Fahrradstander),

einschlief3lich Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen, Erh6hungen und Vertiefungen,
BOschungen, Stiitz- und Schutzmauern, Anschliisse an andere Anlagen sowie die
Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung.

3) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

(4) Die Stadt tragt den Teil des Aufwandes, der dem Vorteil der Allgemeinheit durch deren
Inanspruchnahme der Anlagen entspricht. Der tbrige Teil des Aufwandes (umlagefahiger
Aufwand) ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(5) Die Anteile der Stadt und der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen Aufwand betragen:
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(6)

7)

®)

StraBBenart/Teileinrichtung Anteile in %

Stadt Beitragspflichtige
Anliegerstrafien
a) Fahrbahn 30 70
b) Parkfldchen 30 70
c) Radweg 30 70
d) Gehweg 30 70
e) kombinierter Rad- und Gehweg 30 70
f) Beleuchtung und Entwadsserung 30 70
g) Griinanlagen 30 70
h) Bushaltebuchten und Moblierung 30 70
HaupterschlieBungsstraflen und
Hauptgeschiftsstrafien
a) Fahrbahn 60 40
b) Parkfldchen 40 60
c) Radweg 60 40
d) Gehweg 40 60
e) kombinierter Rad- und Gehweg 50 50
f) Beleuchtung und Entwdsserung 50 50
g) Griinanlagen 40 60
h) Bushaltebuchten und Méblierung 40 60
Hauptverkehrsstraien
a) Fahrbahn 80 20
b) Parkflachen 50 50
c) Radweg 80 20
d) Gehweg 50 50
e) kombinierter Rad- und Gehweg 65 35
f) Beleuchtung und Entwdsserung 65 35
g) Griinanlagen 50 50
h) Bushaltebuchten und Méblierung 50 50

Im Sinne des Abs. (5) gelten als:

Anliegerstraien:

Straflen, die {iberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch private
Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen,

HaupterschlieBungsstrafien:

StraBBen, die Uberwiegend dem Verkehr innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstrafen sind,
Hauptgeschéftsstraien:

StraBBen, in denen die Frontlange der Grundstiicke mit Ladengeschéften im Erdgeschoss
tiberwiegt, soweit es sich nicht um Hauptverkehrsstrafien handelt,

Hauptverkehrsstraf3en:

StraBBen, die iberwiegend dem innerértlichen oder {iber6rtlichen Durchgangsverkehr dienen.

Der umlagefahige Aufwand wird auf die Grundstiicke verteilt, von denen aus die Moglichkeit
der Inanspruchnahme der Anlage besteht. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzungsmoglichkeit der Grundstiicke nach Art und Maf beriicksichtigt.

Als Grundstiicksflache gilt bei Grundstiicken:

a) die mit ihrer gesamten Flache im Innenbereich liegen, die tatsdchliche
Grundstucksflache,
b) die teilweise im Innenbereich und teilweise im Aufenbereich liegen, die tatsachliche

Grundstiicksflache vervielfacht mit dem Faktor:

- 1,00 fiir die Teilflache bis zu einer Tiefe von 50 m von der Anlage oder von der
der Anlage zugewandten Grenze des Grundstiicks,

- 1,00 fiir die hinter der 50 m-Begrenzung liegende gewerblich genutzte
Teilflache,




©)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

- 1,00 fiir die hinter der 50 m-Begrenzung liegende bebaute nicht gewerblich
genutzte Teilfliche (die Teilfliche ergibt sich aus der Grundflache der
Baulichkeit geteilt durch die Grundfldchenzahl 0,2; hdchstens aber die
tatsdchliche hinter der 50 m-Begrenzung liegende nicht gewerblich genutzte
Teilflache),

- 0,03 fiir die hinter der 50 m-Begrenzung liegende unbebaute nicht gewerblich
genutzte Restflache,

) die insgesamt im Auflenbereich liegen, die tatsdchliche Grundstiicksflache
vervielfacht mit dem Faktor:

- 1,00 fiir die gewerblich genutzte Teilfldche,

1,00 fiir die bebaute nicht gewerblich genutzte Teilflache (die Teilflache
ergibt sich aus der Grundflaiche der Baulichkeit geteilt durch die
Grundflachenzahl 0,2; hochstens aber die tatsdchliche nicht gewerblich
genutzte Teilfldache),

- 0,03 fiir die unbebaute nicht gewerblich genutzte Restflache.

Im Auflenbereich liegende Friedhdfe, Sportanlagen, Dauerkleingdrten, Park- und
Griinanlagen, Landwirtschafts-, Wald- und Wasserflachen zdhlen als nicht gewerblich
genutzte Flachen.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht.

Der Nutzungsfaktor betrdgt bei baulich nutzbaren Grundstiicken fiir das erste Vollgeschoss
1,00 und erhoht sich fiir jedes weitere Vollgeschoss um 0,25.

Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich bei Grundstiicken:

a) im beplanten Innenbereich:

- aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse,

- ist nur die zuldssige Gebdudehdhe festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen
Hohe geteilt durch 3,0 (Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- bzw.
abgerundet),

- ist nur die Baumassenzahl festgesetzt, aus der Baumassenzahl geteilt durch
3,5 (Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- bzw. abgerundet),

b) im unbeplanten Innenbereich:

- aus der Zahl der tatsdchlich vorhandenen Vollgeschosse; ist diese Zahl
wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, aus der Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 3,0 (Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- bzw.
abgerundet),

- bleibt die Zahl der tatsdchlich vorhandenen Vollgeschosse hinter der
hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse zuriick, ist die hochstzuldssige Zahl
der Vollgeschosse zugrunde zu legen; diese ergibt sich aus der Zahl der auf
den Grundstiicken der ndheren Umgebung (berwiegend vorhandenen
Vollgeschosse,

) im AuBenbereich:

- aus der Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse.

Fiir den Begriff des Vollgeschosses ist die Definition in der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) in der jeweils giiltigen Fassung mafigebend.

Grundstiicke, die mit einer Kirche bebaut sind, gelten als mit einem Vollgeschoss bebaut
und mit einem Vollgeschoss bebaubar.

Bei Grundstiicken:

a) auf denen keine Bebauung zuldssig ist,

b) auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig sind,
wird der Nutzungsfaktor 1,00 zugrundegelegt.

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung wird der nach Abs. (10) bis (13)
festgesetzte Nutzungsfaktor:



a) um 0,50 verringert bei Grundstiicken im Innenbereich, die weder baulich noch
gewerblich oder nur in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise (z.B. Friedhofe, Sportanlagen, Dauerkleingarten, Park- und
Griinanlagen, Landwirtschafts-, Wald- und Wasserflachen) genutzt werden kdnnen,

b) um 0,50 erhoht bei Grundstiicken im Innenbereich, die {iberwiegend gewerblich,
industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-,
Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebduden) genutzt werden.

§3
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer eines in § 2 Abs. (7) Satz 1 genannten Grundstiickes ist.

) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentiimers der
Erbbauberechtigte.
3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des

Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.09.1994
(BGBL. | S. 2457) genannten natiirlichen oder juristischen Personen des privaten und des
offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum
Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht iiber die Bestellung eines
Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstiicks gemdB den §§ 15 und 16 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeiibt und gegen den Anspruch des Nutzers
keine der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und
Einwendungen geltend gemacht worden sind; anderenfalls bleibt die Beitragspflicht des
Grundstiickseigentiimers unberiihrt.

(4) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner. Bei Teileigentum sind die einzelnen
Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(5) Die Beitragspflichtigen sind verpflichtet, die Stadt nach Aufforderung bei der Ermittlung der
fur die Beitragserhebung erforderlichen Grundstiicksangaben zu unterstiitzen.
§4
Ablosung
In Féllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablosung des Beitrages

durch Vertrag vereinbart werden. Der Ablosebetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe
des nach Maf3gabe dieser Satzung zu ermittelnden Beitrages.

§5
Vorausleistungen
Die Stadt kann Vorausleistungen bis zur Hohe der voraussichtlichen endgiiltigen Beitragsschuld
erheben, sobald mit dem Bau der Anlage begonnen worden ist.
§6
Kostenspaltung
Der Beitrag kann fiir die in § 2 Abs. (2) genannten Bestandteile der Anlage gesondert und in

beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§7
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Abschnitte

Der Beitrag kann auch fiir Abschnitte der Anlage, wenn diese selbstdndig in Anspruch genommen
werden kdnnen, erhoben werden.

§8
Entstehung der Beitragspflicht
(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der Fertigstellung des Baues der Anlage.

2 In den Fallen der Anwendung der Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der
Fertigstellung des Baues der Teileinrichtung.

3) In den Fallen der Abrechnung von selbstandigen Abschnitten entsteht die Beitragspflicht mit
der Fertigstellung des Baues des Abschnitts.

§9
Filligkeit
Der Beitrag wird durch schriftlichen Bescheid festgesetzt und ist einen Monat nach Bekanntgabe
des Bescheides fillig.
§10
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die

Satzung der Stadt Fiirstenwalde/Spree iiber die Erhebung von StraBenausbaubeitragen vom
20.04.2001 auBer Kraft.

Furstenwalde, den 11.03.2005

Reim
Biirgermeister

Veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 05 - 5. Jahrgang vom 17.03.2005



