Satzung der Stadt Fiirstenwalde/Spree iiber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt durch BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.12.1997 (BGBL. I S. 2902, 2903), in Verbindung mit §§ 5 und 35 der Gemeindeordnung fiir das Land
Brandenburg vom 15.10.1993 (GVBIL. | S. 398), in der jeweils giltigen Fassung, hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fiirstenwalde/Spree in ihrer Sitzung am 31.05.2001 die
folgende Satzung beschlossen:

§1
Beitragstatbestand

Die Stadt Fiirstenwalde/Spree (nachfolgend Stadt genannt) erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fiir die

Herstellung von ErschlieBungsanlagen (nachfolgend Anlagen genannt) ErschlieBungsbeitrdge
(nachfolgend Beitrage genannt) nach Ma3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Anlagen

(1) Anlagen im Sinne dieser Satzung sind:

a) offentliche zum Anbau bestimmte Straf’en, Wege und Platze,

b) offentliche mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege),

9) SammelstraBen innerhalb der Baugebiete (Straflen, Wege und Pldtze, die selbst nicht

zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieBung der Baugebiete notwendig sind).

2 Bestandteile der Anlagen konnen sein:

a) Fahrbahnen (auch als Mischverkehrsfldche),

b) Entwadsserungseinrichtungen fiir die Oberflichenentwadsserung der Anlagen,
) Radwege,

d) Gehwege,

e) kombinierte Rad- und Gehwege,

f) Parkstreifen,

g) Beleuchtungseinrichtungen,

h) unselbstdandige Griinanlagen,

)] Bushaltebuchten,

) Méoblierung (Papierkdrbe, Sitzbanke, Fahrradstander und Blumenkiibel),

soweit sie mit dem Grund und Boden fest verbunden sind,
einschliellich Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen, Erhhungen und Vertiefungen
sowie Boschungen, Stiitz- und Schutzmauern.

§3
Ermittlung und Verteilung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen Aufwendungen ermittelt.
Beitragsfdhig sind die Kosten fiir:

a) den Erwerb und die Freilegung der Flachen fiir die Anlagen,

b) den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen fiir die
Anlagen zum Zeitpunkt der Bereitstellung,

0) die erstmalige Herstellung der Anlagen,

d) die Ubernahme von Anlagen als stiddtische Anlagen.
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Die Stadt trdgt 10% des beitragsfahigen Aufwandes. Der iibrige Teil ist von den
Beitragspflichtigen zu tragen.

Der beitragsfahige Aufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt auf die erschlossenen
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes nach deren Fldachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzungsmoglichkeit der Grundstiicke nach Art und Maf3 beriicksichtigt.

Als Grundstiicksflache gilt:

a) bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache,
die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann,
b) bei Grundstiicken auferhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei

Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare
Nutzung nicht festsetzt, die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m
von der Anlage oder von der der Anlage zugewandten Grenze des Grundstiicks.

Reicht eine bauliche oder gewerbliche Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstiickstiefe mafigebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegemafige Verbindung zur Anlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit, wird die Grundstiicksfliche mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, derim einzelnen betragt:

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,25 beieiner Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
) 1,50 beieiner Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
d) 1,75 beieiner Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,
e) 2,00 beieiner Bebaubarkeit mit fiinf oder mehr Vollgeschossen.

Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich bei Grundstiicken:
a) innerhalb des Geltungshereiches eines Bebauungsplanes:
- aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse,
- ist nur die Baumassenzahl festgesetzt, aus der Baumassenzahl geteilt durch
3,5; (Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- bzw. abgerundet),
- ist nur die zuldssige Gebdudehdhe festgesetzt, aus der hdochstzuldssigen Hohe
geteilt durch 3,0; (Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- bzw. abgerundet),
b) aufBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes:
- aus der Zahl der auf den bebauten Grundstiicken der ndaheren Umgebung
tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,
- ist tatsdchlich eine hohere Anzahl von Vollgeschossen auf dem Grundstiick
vorhandenen, ist diese Anzahl mafigebend.

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. (5)

festgesetzten Nutzungsfaktoren um 0,5 erh6ht bei Grundstiicken:

a) innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes, die iberwiegend gewerblich,
industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-,
Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebduden) genutzt werden kénnen,

b) auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes, die (berwiegend
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden.

§4
Merkmale der endgiiltigen Herstellung

Die Anlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn:

a)
b)

ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und sie liber betriebsfertige Entwdsserungs- und
Beleuchtungseinrichtungen verfiigen,

die Fahrbahn, die Parkstreifen, die Radwege, die Gehwege, die kombinierten Geh- und Radwege
bzw. die Bushaltebuchten eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus



Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder einem &dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
aufweisen und die unselbstandigen Griinanlagen gédrtnerisch gestaltet sind.

§5
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentlimer des Grundstiickes ist.

2 Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der der Erbbauberechtigte anstelle
des Eigentiimers beitragspflichtig.

3) Ist das Grundstiick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des
Einflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch belastet, so ist der Inhaber dieses Rechts
anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig.

(4) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner. Bei Wohnungs- und Teileigentum sind
die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

(5) Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte bzw. dinglich Nutzungsberechtigte sind
verpflichtet, alle fiir die Beitragsermittlung erforderlichen Angaben wahrheitsgemdf und
unverziiglich nach Aufforderung durch die Stadt zu leisten. Sie haben bei der ortlichen
Feststellung die notwendige Unterstiitzung zu gewahren.

§6

Kostenspaltung

Der Beitrag kann fiir die Fahrbahn, die Entwdsserungsanlage, die Parkstreifen, die Radwege, die
Gehwege, die kombinierten Geh- und Radwege, die Beleuchtungsanlage, die unselbstandige
Griinanlage, die Bushaltebuchten bzw. die Moblierung gesondert und in beliebiger Reihenfolge
erhoben werden.

§7

Vorausleistungen

Die Stadt kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrages erheben.

§8
Ablésung

Der Beitrag kann auf Antrag abgeldst werden. Der Ablosebetrag bemifit sich nach der voraussichtlichen
Hohe des nach Mafigabe dieser Satzung zu ermittelnden Beitrages.



§9
Filligkeit

Der Beitrag wird durch schriftlichen Bescheid festgesetzt und ist einen Monat nach Bekanntgabe des
Bescheides fallig.

§10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.1997 in Kraft.

Firstenwalde, den 01.06.2001
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